Zatwierdzony Uchwałą Rady Nadzorczej nr 7/2015 w dniu 21.10.2015r.

Regulamin

przyznawania mieszkań z zasobów Świdnickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego w Świdnicy Spółka z o.o.

           Świdnickie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. działając zgodnie z Ustawą z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 ze zmianami) oraz Ustawą z dnia  21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,poz.266 ze zmianami).

 może wynająć lokal mieszkalny wyłącznie osobie fizycznej, jeżeli:

1/  osoba fizyczna oraz osoby zgłoszone do wspólnego zamieszkania, w dniu objęcia  

     lokalu, nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej   

     miejscowości,

2/ dochód brutto (*) gospodarstwa domowego w dniu składania deklaracji i w dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nie może przekraczać wartości „A”

   a/ w jednoosobowym gospodarstwie domowym 


A = B x 1,2

   b/ w dwuosobowym gospodarstwie domowym


A = B x 1,8

   c/ za każdą dodatkową osobę w gospodarstwie domowym o  

        
A = B x (1,4 x ilość osób)

gdzie : B = C x 1,3  

C – przeciętne miesięczne wynagrodzenie wg danych Prezesa Głównego   

                   Urzędu Statystycznego dla województwa dolnośląskiego, ogłoszone  

                   przed dniem zawarcia umowy najmu 

        */ w przypadku osób prowadzących działalność gospodarczą za dochód uważa się  

            wszelkie przychody po odliczeniu kosztów ich uzyskania  oraz po odliczeniu składek 
            na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, określonych   

            w przepisach o systemie ubezpieczeń społecznych.

3/ dochód brutto (*) gospodarstwa domowego w dniu składania deklaracji i w dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nie jest niższy niż:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 70 % przeciętnego wynagrodzenia*) 
b) w gospodarstwie dwuosobowym 100 % przeciętnego wynagrodzenia*)  
c) w gospodarstwie trzyosobowym 130 % przeciętnego wynagrodzenia*)   
d) w gospodarstwie czteroosobowym 160 % przeciętnego wynagrodzenia*)  
e) w gospodarstwie pięcioosobowym 190 % przeciętnego wynagrodzenia*) 
f) w gospodarstwie sześcioosobowym 220 % przeciętnego wynagrodzenia*) 
g) w gospodarstwie siedmioosobowym 250 % przeciętnego wynagrodzenia*)
h) o dalsze 30 % dla każdej następnej osoby.
   4/ wykaże następującą liczbę osób do zasiedlenia początkowego wg załącznika 

       do rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 7 listopada 2007 w sprawie warunków  

       i trybu udzielania kredytów i pożyczek ze środków Krajowego Funduszu  

       Mieszkaniowego oraz niektórych wymagań dotyczących lokali i budynków  

       Finansowanych przy udziale tych środków (Dz.U. Nr 212 poz.1556) 

Minimalna powierzchnia użytkowa mieszkań oddawanych w najem gospodarstwom   

domowym o określonej liczbie osób

	Liczba osób w gospodarstwie domowym
	Minimalna powierzchnia użytkowa, jaką powinno posiadać mieszkanie oddawane w najem liczbie osób określonej w kolumnie 1

	                                 1.
	                             2.

	                                 1
	                            25 m2

	                                 2
	                            32 m2

	                                 3
	                            44 m2

	                                 4
	                            52 m2

	                                 5
	                            63 m2

	                          6 i więcej
	                            69 m2


5/  z chwilą podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobów ŚTBS dokona wpłaty  

     partycypacji oraz kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu, istniejących 

     w dniu opróżnienia lokalu. Maksymalną wysokość partycypacji oraz kaucji jak również 

     tryb wnoszenia oraz tryb i warunki zwrotu regulują właściwe przepisy.
Osoby ubiegające się o najem lokalu mieszkalnego z zasobów ŚTBS spełniające powyższe kryteria są wpisywane na listę osób oczekujących.  Kolejność zgłoszeń deklaracji decyduje
o przydziale nowo wybudowanych i zwalnianych lokali mieszkalnych z zasobów ŚTBS.
Pierwszeństwo w otrzymaniu mieszkania mają:

· osoby zwalniające komunalne zasoby mieszkaniowe,

· osoby, które poprzez wynajęcie lokalu mieszkalnego z zasobów ŚTBS przyczyniają się do zmniejszenia przeludnienia gminnych zasobów mieszkaniowych,

· mieszkańcy Świdnicy,

· osoby pracujące w Świdnicy. 
Osoba ubiegająca się o najem lokalu mieszkalnego jest obowiązana, na żądanie Towarzystwa, przedstawić zaświadczenie właściwego miejscowego urzędu skarbowego o wysokości dochodów uzyskanych przez tę osobę oraz osoby zgłoszone przez nią do wspólnego zamieszkania.

Osobom ubiegającym się o najem lokalu mieszkalnego służy prawo, trzykrotnej odmowy proponowanych mieszkań. Kolejna odmowa skutkować będzie przesunięciem podania na koniec listy osób oczekujących na wynajem lokalu mieszkalnego z zasobach ŚTBS.
*) przeciętne wynagrodzenie miesięczne w województwie dolnośląskim, bez wypłat z zysku, z uwzględnieniem      

   sfery budżetowej ogłoszone przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.

Według obwieszczenia

Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego

w sprawie przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w województwach w I kwartale 2015 r. (M.P. nr 78)

przeciętne miesięczne wynagrodzenie w województwie dolnośląskim bez wypłat z zysku i nadwyżki bilansowej w spółdzielniach oraz nagród z zakładowego funduszu nagród z uwzględnieniem sfery budżetowej oraz nagród wynosiła

4.092,63 zł

Maksymalne dochody:

    a/ o 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym –
  6.385 zł brutto
    b/ o 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym-
  9.577 zł brutto
    c/ o 120 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym –
11.705 zł brutto
    d/ o 160  % w czteroosobowym gospodarstwie domowym – 
13.833 zł brutto
    e/ o dalsze 40 % na każdą dodatkową osobę w gospodarstwie domowym 
        o większej liczbie.

Minimalne dochody: 

a. w gospodarstwie 1-osobowym-   70 % przeciętnego wynagrodzenia –

2.865 zł. brutto  
b. w gospodarstwie 2-osobowym -100 % przeciętnego wynagrodzenia –

4.093 zł. brutto
c. w gospodarstwie 3-osobowym -130 % przeciętnego wynagrodzenia –

5.320 zł. brutto    

d. w gospodarstwie 4-osobowym -160 % przeciętnego wynagrodzenia –

6.548 zł. brutto  

e. o dalsze 30 % dla każdej następnej osoby.

Wartość odtworzeniowa 1 m2 w województwie dolnośląskim za okres od 01.10.2015 r. do 31.03.2016 r. wynosi 3.718 zł., 

Kaucja zabezpieczająca wynosi 10% wartości odtworzeniowej liczonej od powierzchni lokalu

	Liczba osób w gospodarstwie domowym
	Minimalna powierzchnia użytkowa mieszkania 
	Przewidywania minimalna wielkość kaucji w zł

	                        1
	                      25 m2     
	9.295

	                        2
	                      32 m2        
	11.898

	                        3
	                      44 m2  
	16.359

	                        4
	                      52 m2
	19.333

	                        5
	                      63 m2
	23.423

	                  6 i więcej
	                      69 m2   
	25.654


