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R E G U L A M I N 

ROZLICZANIA ZUŻYCIA ZIMNEJ WODY, CIEPŁEJ WODY, CENTRALNEGO OGRZEWANIA 

W BUDYNKACH BĘDĄCYCH WŁASNOŚCIĄ I ZARZĄDZANYCH PRZEZ 

ŚWIDNICKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOŁECZNEGO 

Regulamin określa zasady rozliczania - przypadających na poszczególne lokale mieszkalne i użytkowe - całkowitych kosztów dostawy ciepła zużytego na potrzeby centralnego ogrzewania , podgrzania wody użytkowej i dostawy zimnej wody do budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych, należących do ŚTBS. 

Regulamin ma zastosowanie w budynkach z indywidualnym opomiarowaniem mediów każdego lokalu mieszkalnego lub użytkowego.

 Rozliczanie za ciepło
§ 1

1. Obowiązek rozliczania kosztów ogrzewania i ciepłej wody przez Świdnickie Towarzystwo Budownictwa Społecznego  (zwanego dalej ŚTBS) na indywidualnych użytkowników wynika z art. 45a Ustawy Prawo Energetyczne z 10 kwietnia 1997r (Dz.U. nr 89 poz.625 z 2006 ze zmianami).  

Z ustawy wynikają następujące zasady rozliczania :

a) wysokość opłat, zarówno w przypadku dostaw ciepła jak i własnych źródeł ciepła powinna być tak ustalana, aby zapewniała wyłącznie pokrycie poniesionych kosztów produkcji i dostawy ciepła do indywidualnego użytkownika.

b) ŚTBS może dokonywać rozliczeń sam lub zlecać je innej osobie lub jednostce organizacyjnej na postawie odrębnej umowy i koszty takiego rozliczenia włączać do opłaty za ciepło.

2. Urządzenia pomiarowe do rozliczania wody i centralnego ogrzewania są własnością Świdnickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego .

3. Niniejsze zasady opracowane zostały m.in. według wzoru zawartego w Rozdziale IV Rozp. Ministra Gospodarki z 6.10.1998 r. w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczeń w obrocie ciepłem, w tym rozliczeń z indywidualnymi odbiorcami w lokalach - Dz.U. nr 132 poz.867 (zmiana Dz.U. z 1999 r. nr 30 poz. 291).

4. Rozliczenia, o których mowa w p-cie 1a. , prowadzi się z zastosowaniem w budynkach wyposażonych w instalacje centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej - opłat obejmujących:
a) łączną opłatę stałą za ciepło dostarczone na ogrzewanie i na podgrzewanie wody wodociągowej - pobieraną przez 12 miesięcy w roku 
b) opłatę zmienną za ciepło dostarczone na ogrzewanie - pobieraną w okresie ogrzewania,
c) opłatę zmienną za ciepło dostarczone na podgrzewanie wody wodociągowej - pobieraną w okresie poboru ciepłej wody użytkowej, 
d) rozliczenie dla każdego węzła cieplnego/kotłowni wspólnie

5. Koszty stałe stanowią wszystkie inne koszty poza kosztami zmiennymi, w tym koszty związane ze zjawiskiem ogrzewania pomieszczeń pośrednio przez przegrody budowlane. Koszty te podlegają rozliczeniu na poszczególne lokale w proporcji powierzchni użytkowej lokalu do powierzchni użytkowej budynku lub grupy budynków.


6. Udział opłat stałych, o których mowa w p-cie 4.a  w łącznych opłatach , ponoszonych w okresie rozliczeniowym, nie może być wyższy niż 50% . 

7. Odczyty wskazań urządzeń pomiarowych przeprowadza się co najmniej raz w roku, w terminach określonych przez Zarząd ŚTBS.

§ 2

Wysokość opłaty stałej za ciepło dostarczone na ogrzewanie i za ciepło dostarczone na podgrzewanie wody wodociągowej ustala się według wzoru :

Ou = (Obo + Oow) x Pzu : Pzo
gdzie poszczególne symbole oznaczają:

Ou -    miesięczną opłatę stałą dla danego lokalu za ciepło dostarczone na ogrzewanie i za ciepło dostarczone na podgrzewanie wody wodociągowej,

Obo -   w przypadku:

wytwarzania ciepła w lokalnej kotłowni, zlokalizowanej w budynku - koszty stałe, niezależne od ilości dostarczonego ciepła, poniesione w danym miesiącu przez zarządzającego budynkiem z tytułu wytwarzania ciepła, dostarczonego do instalacji centralnego ogrzewania w tym budynku,

Oow -   w przypadku:

wytwarzania ciepła w lokalnej kotłowni, zlokalizowanej w budynku - koszty stałe, niezależne od ilości dostarczonego ciepła, poniesione w danym miesiącu przez zarządzającego budynkiem z tytułu podgrzewania wody wodociągowej w tym budynku,
Pzu -   powierzchnię lokalu, dla którego ustalana jest miesięczna opłata stała za ciepło dostarczone na ogrzewanie i podgrzewanie wody wodociągowej [w m2],

Pzo -   sumę powierzchni wszystkich lokali w obiekcie, dla których ustalane są miesięczne opłaty stałe za ogrzewanie i za podgrzewanie wody wodociągowej [w m2],

Gdzie na koszty Obo + Oow składają się następujące kwoty i w rozliczeniu oznaczamy je jako Kp:

A. Koszt przygotowania ciepła   Kp (zł)


1. opłata za gaz


2. energia elektryczna


3. obsługa


4. amortyzacja


5. konserwacja


6. ubezpieczenie


7. podatek od nieruchomości


8. inne





       razem :  ...............zł 

B. Ilość wyprodukowanego i zużytego ciepła Q (GJ) 


Q = Σ Qcoind.+Qcwugł.
gdzie : Qcoind – ilość ciepła wyprodukowanego na potrzeby centralnego ogrzewania z liczników  

                          indywidualnych 

           Qcwugł - ilość ciepła wyprodukowanego na potrzeby ciepłej wody z licznika głównego

Odczyt z licznika głównego centralnego ogrzewania służy tylko do celów  kontrolnych.

C. Ilość zużytej ciepłej wody Σ Vcwuind  (m3) i zimnej wody Σ Vzwind  (m3)

             odczyt poprzedni 
odczyt aktualny     zużycie
· wodomierz główny
                                      ....................                 ..........                     .......m3


· wodomierze indywidualne cwu Vcwuind      ...................
    ..........
                      ......m3


· wodomierze indywidualne zw     Vzwind      ...................
    ..........
                     .......m3


D. Koszt jednostkowy ciepła , tj. 1GJ    kc


kc (zł) = (Kp-Ou)  / Q 

E. Koszt podgrzania 1m3 wody Kc 


Kc (zł) = (kc * Qcwugł.) / Σ Vcwuind 

F. Koszt zużytych przez najemców mediów wg. liczników indywidualnych 


cwu           (Vcwuind * Kc)+(Vcwuind * cena ustalana zgodnie z §4, pkt.A,B ) = .... zł


zw             (Vzwind * cena ustalana zgodnie z §4, pkt.A,B ) = .... zł


co

       (Qcoind * kc) = ..... zł

G. Wysokość wpłaconych zaliczek


cwu

(Vcwuind * cena zaliczki ustalona przez ŚTBS) = .... zł


zw

            (Vzwind * cena zaliczki ustalona przez ŚTBS) = .... zł


co


(Qcoind * cena zaliczki ustalona przez ŚTBS) = .... zł

H.  Różnica (G-F)


cwu 
G – F =  ..... zł


zw       G - F  = .......zł


co 
     G – F  =  ..... zł

I. Różnica :  H + opłata stała za okres rozliczeniowy (Ou x ilość miesięcy okresu rozli.)

      I = H + (Ou * X)                     gdzie X – ilość miesięcy okresu rozlicz. 

§ 3

1) Nie stosuje się współczynników korygujących zużycie ciepła wynikające z odmiennego usytuowania lokali w budynku, dlatego, że straty ciepła w obiekcie są bardzo niskie, co powoduje, że różnice w opłatach za ogrzewanie lokali szczytowych i narożnych oraz lokali położonych między innymi lokalami są tak nieznaczne, że nie mają one wpływu na opłaty ponoszone przez użytkowników tych lokali. 

2) Zarząd może w pierwszym sezonie grzewczym dla każdego z budynków rozliczyć opłatę zmienną na podstawie wskazań licznika umieszczonego w węźle cieplnym/kotłowni po odjęciu ilości energii wskazanej przez liczniki mierzące ciepło do ogrzania pomieszczeń wspólnych i rozbiciu kosztów wg pow. użytkowej na poszczególne mieszkania.
3) Rozpoczęcie ogrzewania w budynkach wyposażonych w kotłownie gazowe może nastąpić, jeżeli średnia dobowa temperatura zewnętrzna w okresie grzewczym od 1 września do 30 czerwca, będzie niższa od +15 stopni Celsjusza.

Włączanie ogrzewania następuje samoczynnie poprzez odpowiednie ustawienie automatyki pieca w kotłowni .

4) Rozpoczęcie lub przerwanie ogrzewania poza sezonem grzewczym tj. w okresie od 1  lipca do 31 sierpnia może w uzasadnionych wypadkach nastąpić mimo niespełnienia  warunków  określonych w §3, ust.3, jeżeli wynika to z:

a) miejscowych warunków atmosferycznych,

b) wielodobowej prognozy meteorologicznej

Decyzję o rozpoczęciu lub przerwaniu ogrzewania podejmuje Prezes Zarządu a w przypadku nieobecności Prezesa decyzję podejmuje Główna Księgowa. 
§ 4. 

Rozliczanie za wodę i kanalizację
1. Rozliczanie prowadzone jest w systemie opomiarowanym z sieci wodociągowej oraz do kanalizacji sanitarnej Miejskich Wodociągów przy zainstalowaniu w budynku:
a. wodomierza głównego w budynku,
b. wodomierzy zimnej wody mierzących wodę zużytą w poszczególnych lokalach lub zaworach czerpalnych,
c. wodomierzy ciepłej wody mierzących wodę zużytą w poszczególnych lokalach lub zaworach czerpalnych
2. Rozliczenie, o którym mowa wyżej, prowadzi się z zastosowaniem:
- opłaty zmiennej za zużytą wodę wodociągową
- opłaty zmiennej za odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej
- osobnego rozliczenia dla każdego budynku wyposażonego w wodomierz główny 
3. Odczyty wskazań urządzeń pomiarowych przeprowadza się co najmniej raz w roku, w terminach określonych przez Zarząd Świdnickiego TBS.
4. Wysokość opłat, o których mowa w ust. 2, ustala się wg następujących zasad:


A. opłatę zmienną za zużytą wodę wodociągową:


Owu = Owz x Wu : Wz

Owu - miesięczna opłata zmienna dla danego lokalu za zużytą wodę wodociągową (w zł)
Owz - opłatę poniesioną w danym miesiącu przez zarządzającego budynkiem obliczaną jako iloczyn ceny jednostkowej wody dla danej grupy odbiorców i ilości tej wody wykazanej przez wodomierz główny w budynku (w zł)
Wu - suma odczytów zużycia wody wodomierza ciepłej i zimnej wody zainstalowanego na odgałęzieniach instalacji dla danego lokalu (w m3)
Wz - suma odczytów (zużycie) wskazań wodomierzy ciepłej i zimnej wody zainstalowanych na odgałęzieniach instalacji wodociągowej we wszystkich lokalach w danym obiekcie (w m3)


B. opłatę zmienną za odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej:


Oku = Okz x Wu : Wz


Oku - miesięczna opłata zmienna dla danego lokalu za odprowadzenie ścieków (w m3)
Okz - opłata poniesiona w danym miesiącu przez zarządzającego budynkiem obliczona jako iloczyn ceny jednostkowej za odprowadzenie ścieków dla danej grupy odbiorców i ilości zużytej wody wykazanej przez wodomierz główny (w zł)
Wu, Wz - jw.
§ 5

Ustala się możliwość zamiennego rozliczania całkowitych kosztów dostawy ciepła zużytego na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej w następujących przypadkach i na następujących warunkach:
1. w przypadku uszkodzenia ciepłomierza lokalowego - na podstawie średniego zużycia ciepła ustalonego w oparciu o wskazania z poprzedniego okresu rozliczeniowego lub w proporcji powierzchni użytkowej lokalu do powierzchni użytkowej budynku lub grupy budynków,


2. W przypadku uszkodzenia wodomierza lokalowego, naruszenia plomb, dokonania ingerencji w mechanizm działania wodomierza lokalowego lub nie dokonania odczytu jego wskazań z przyczyn dotyczących użytkownika - rozliczenia całkowitych kosztów dostawy ciepła zużytego na potrzeby podgrzania wody użytkowej dokonuje się w odniesieniu do liczby osób zameldowanych w lokalu mieszkalnym oraz przypadającej na tę liczbę osób przeciętnej normy zużycia wody, określonej w obowiązujących przepisach prawa.

§ 6

1.Odczyty wskazań ww. urządzeń pomiarowych przeprowadza się co najmniej raz w roku (na koniec). 

2.Ogłoszenie o terminie dokonywania rocznych odczytów z urządzeń pomiarowych umieszcza się na    

   tablicach ogłoszeń  klatek schodowych z minimum  1-tygodniowym wyprzedzeniem .

3.Informację o rozliczeniu mediów ŚTBS sporządza i przesyła użytkownikom co rok, do ostatniego dnia  

   miesiąca marca .Rozliczenie zawiera wielkość dopłaty lub zwrotu z tytułu używanych i rozliczanych   

   mediów

4. Użytkownik ma prawo wglądu w siedzibie ŚTBS do szczegółowego rozliczenia swojego lokalu.

§ 7

1. W przypadku stwierdzenia nadpłaty w stosunku do wysokości wniesionych opłat miesięcznych - nadpłata podlega rozliczeniu z należnościami z tytułu bieżących opłat miesięcznych przypadających za najbliższe okresy płatności, z zastrzeżeniem ust. 3 niniejszego paragrafu.

2. W przypadku stwierdzenia niedopłaty w stosunku do wysokości wniesionych opłat miesięcznych - użytkownik zobowiązany jest dokonać zapłaty należności z tytułu niedopłaty, w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia lub w innym terminie uzgodnionym z Zarządem Spółki.

3. W razie zalegania przez użytkownika z zapłatą jakichkolwiek należności wobec Spółki związanych z korzystaniem z lokalu, kwota nadpłaty zostanie zaliczona przez Spółkę na poczet zadłużenia.

§ 8

Regulamin wchodzi w życie z dniem jego zatwierdzenia przez Radę Nadzorczą ŚTBS i ma zastosowanie począwszy od rozliczenia za rok 2007.










Przewodniczący Rady Nadzorczej ŚTBS

Paweł Polewski 

Świdnica , dnia 2013-10-09
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