SWIDNICKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Spétka zo.0.

RADA NADZORCZA
REGULAMIN
Weryfikacji ,,deklaracji o wysokosci dochodéw czionkow gospodarstwa domowego”

i ustalania czynszu wolnego w zasobach mieszkaniowych Swidnickiego Towarzystwa
Budownictwa Sp. z o0.0.

§1

1. Najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad zasobu lokalowego Swidnickiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. (zwany dalej ,STBS” lub opotka”) jest
zobowigzany skiada¢ STBS raz na dwa lata w terminie do dnia 31 maja danego roku
prawidtowo wypetniony druk deklaracji o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim (zwany dalej ,deklaracja”), zgodnie z art. 30,
ust.1 ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego Dz.U.2017.79 oraz informowaé¢ STBS niezwlocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

2. Druk deklaracji dostarczany jest do korica kwietnia danego roku, najemcom ktérzy w danym
roku zobowigzani sg zlozy¢ deklaracje. Druk deklaracji dostepny jest rowniez w siedzibie
STBS i na stronie internetowej STBS- www.tbs-swidnica.eu.

3. Ziozone deklaracje sg zarejestrowane zgodnie z datg wptywu, przy czym w przypadku
deklaracji doreczonych STBS za posrednictwem operatora publicznego lub innego operatora
pocztowego w rozumieniu ustawy Prawo pocztowe z dnia 23 listopada 2012r.
(Dz.U.2017.1481 z pozn. zm,), o dacie wplywu decyduje data nadania w placéwce operatora.
Dopuszcza sig ztozenie wniosku drogg mailowg na adres kontakt@ths-swidnica.eu

4. W razie ziozenia Spoélce deklaracji, ktora zawiera braki formalne uniemozliwiajace jej dalsze
rozpatrywanie, Spotka w formie pisemnej wzywa najemce do poprawienia lub uzupetnienia
deklaracji w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania pod rygorem uznania, ze najemca
deklaracji nie zlozyt.

W przypadku uzupetnienia przez najemce brakéw formalnych w wyznaczonym przez Spotke
terminie, uznaje sig, ze deklaracja zostata ztozona prawidtowo.

§2

1. Sredni miesieczny dochod (*) gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ziozonych do dnia
30.09.2009 r, w przypadku gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy
partycypacyjnej, nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie dolno$laskim, ogtoszonego
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, wigcej niz o:

*  20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

* 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

e dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie
osob.

2. Sredni miesieczny dochod (*) gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, w przypadku gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy
partycypacyjnej, przewidujgcej udziat partycypanta w kosztach przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego nie nizszy niz 10%, nie przekracza:

e 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

240% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40%

na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie dolnoslgskim, ogloszonego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego oraz wspotczynnika 1,2.

3. Sredni miesieczny dochod (*) gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
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finansowania zwrotnego, w przypadku innym niz wskazany w pkt. 2, albo przy wykorzystaniu

kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt

ztozonych do dnia 30.09.2008 r. w przypadkach innych niz wskazany w pkt.1, nie przekracza:
e 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

200% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40%

na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto

w gospodarce narodowej w wojewodztwie dolnoslgskim, ogtoszonego przez Prezesa

Gtéwnego Urzedu Statystycznego oraz wspdtczynnika 1,2.

*) za dochod uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skiadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych.
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§3

W przypadku gdy najemca wykaze w deklaracji dochody gospodarstwa domowego
przekraczajgce wysokoS¢ okreslong odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3 niniejszego regulaminu
0 nie wigcej niz 10%, Spoétka nie wypowiada dotychczasowej stawki czynszu, zwang dalej
stawka czynszu regulowanego.

W przypadku gdy najemca wykaze w deklaracji dochody gospodarstwa domowego
przekraczajgce wysoko$¢ okreslong odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3 niniejszego regulaminu o
wigcej niz 10%, Spdtka niezwiocznie wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej
czynszu, okreSlajgc nowg stawke — zwang dalej czynszem wolnym- w wysokosci 0 1%
wyzszej od czynszu dotychczasowego za kazdy 1 % dochodu gospodarstwa domowego
ponad wysokos¢ okreslong odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3, wg wzoru:

% przekroczenia max. | % wzrost stawki czynszu | Czynsz wolny
_______dochodu brutto e o |
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12% | 12% - CW=(CR*12%)+CR

| CW=(CR*100%)*CR |
B 101% | 101% . CW=(CR*101%)+CR

100% 100%
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Procentowy wskaznik przekroczenia maksymalnego progu dochodowego obliczany jest wg
WZOru:

PWP= (D/MGD-1)*100%

Gdzie:

PWP- procentowy wskaznik przekroczenia maksymalnego progu dochodowego
D- dochéd

MGD- maksymalna granica dopuszczalnego progu dochodowego

CW- czynsz wolny

CR- aktualna stawka czynsz regulowanego

Wypowiedzenie stawki czynszu nastepuje z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 2, Spotka moze na wniosek najemcy, skroci¢ wskazany
w §1 pkt. 1 niniejszego regulaminu okres ziozenia kolejnej deklaracji. Jezeli ztozona przez
najemce deklaracja o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo
domowe, ktéra obejmuje okres ostatnich 12 miesigcy poprzedzajgcych ziozenie wniosku,
potwierdza, ze wskazany dochdéd:

1) nie przekracza wysokosci okre$lonej odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3,

2) nadal przekracza wysokos¢ okreslong odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3, ale

przekroczenie miesci sie w przedziale okreslonym w §3 pkt 1.



3) nadal przekracza wysoko$¢ okreslong odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3, ale jest
mniejszy od dochodu bedgcego podstawg poprzedniego wypowiedzenia umowy
najmu w czesci dotyczgcej czynszu.

-Spofka wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, ustalajgc stawke
CZynszu na nizszym poziomie.

4. W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody przekraczajgce
wysoko$¢ odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3 niniejszego regulaminu, w tym trzeciej deklaracji
dochody przekraczajgce o 50% wysokosci okreslong odpowiednio w §2 pkt. 1,2 lub 3, Spétka
wypowiada umowe najmu z zachowaniem 1- miesigcznego okresu wypowiedzenia.

§4

1. W przypadku, gdy najemca nie zlozy deklaracji, w terminie do dnia 31 maja danego roku,
Spotka do dnia 15-czerwca danego roku wysyla pisemne zawiadomienie o niezlozeniu przez
najemce deklaracji o dochodach i wyznacza dodatkowy 14-dniowy termin na ziozenie
deklaracji. Po uplywie wyznaczonego dodatkowego terminu, najemcom ktérzy nie ztozyli
deklaracji, Spotka niezwtocznie wypowiada dotychczasows stawke czynszu regulowanego i
wprowadza czynsz wolny w wysokosci 200% dotychczasowej stawki czynszu
regulowanego z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. W przypadku gdy najemca, o ktérym mowa ust. 1 doreczy Spéice po uptywie wyznaczonego
dodatkowego terminu deklaracje, Spotka wzywa najemce do dostarczenia zaswiadczenia
wilasciwego miejscowego urzedu skarbowego o wysokosci dochoddw uzyskanych zaréwno
przez najemce, jak i osoby zgtoszone przez niego do wspdinego zamieszkania. Najemcy
wyznacza sie 60-dniowy termin zlozenia spoice zaswiadczenia.

3. Jezeli najemca, o ktorym mowa w ust. 1 dostarczy Spotce w terminie, o ktérym mowa w ust. 2
zaSwiadczenie, z ktorego wynika, ze dochody gospodarstwa domowego: nie przekraczaja
wysokosci okreslonej odpowiednio w §2 pkt. 1,2 lub 3 lub nadal przekracza wysokos¢
okreslong odpowiednio w §2 pkt 1,2 lub 3, ale przekroczenie mieéci sie w przedziale
okreslonym w §3 pkt 1 to przestanki do zastosowania czynszu wolnego ustajg, a Spotka
wycofuje zlozone najemcy wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu regulowanego |
wprowadzeniu stawki czynszu wolnego.

W przypadku gdy ze zlozonego o$wiadczenia wynika, ze dochody gospodarstwa domowego
przekraczajg wysokosc okreslong odpowiednio w §2 pkt. 1,2 lub 3 Spodtka zastosuje zasady
o ktérych mowa w §3 regulaminu.

§5
W celu weryfikacji zlozonych przez najemcéw deklaracji, Spotka moze poda¢ ztozone deklaracje
kontroli ich zgodnosci z rzeczywistym stanem dochodéw.
W przypadku ziozenia przez najemce deklaracji niezgodnej z prawda, Spotka wypowiada mu umowe
najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
Po rozwigzaniu umowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do dnia oproznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci 200% aktualnej stawki czynszu regulowanego.
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Zatacznik:
Wzér deklaracji o wysokosci dochodow czionkow gospodarstwa domowego za dany rok.
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