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REGULAMIN

użytkowania lokali i porządku domowego

Świdnickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Świdnicy
SPIS TREŚCI:

1. Przepisy ogólne.

2. Przepisy w zakresie utrzymania w należytym stanie technicznym budynków,
    urządzeń i instalacji oraz mieszkań.

3. Przepisy w zakresie higieny i estetyki domu /osiedla/ i otoczenia.

4. Korzystanie z wózkami - rowerowni.

5. Korzystanie z suszarni.

6. Przepisy w zakresie bezpieczeństwa pożarowego.

7. Przepisy w zakresie współkorzystania z nieruchomości.

8. Przepisy końcowe.

REGULAMIN PORZĄDKU  DOMOWEGO

Rada Nadzorcza Świdnickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego „STBS" spółka z o.o w celu zapewnienia mieszkańcom właściwych warunków zamieszkiwania i współżycia, jak również zapewnienia właściwej  opieki  nad  mieniem Towarzystwa  Budownictwa  Społecznego, jakim jest mieszkanie, a także budynek, jego urządzenie i otoczenie - ustala następujący regulamin.

1. PRZEPISY OGÓLNE.

§ 1

O ile niniejszy regulamin nie stanowi inaczej przez:

1.”Towarzystwo" - należy rozumieć Świdnickie Towarzystwo Budownictwa Społecznego  

   „ŚTBS" spółka z ograniczoną odpowiedzialnością w Świdnicy,

2.Najemcę" - należy rozumieć osobę fizyczną, z którą Świdnickie Towarzystwo  

   Budownictwa Społecznego .STBS" spółka z ograniczoną odpowiedzialnością w Świdnicy  

   zawarło umowę najmu lokalu mieszkalnego lub użytkowego.

3.”Mieszkańcy/a" - należy rozumieć najemcę oraz osoby z nim użytkujące lokal.

§ 2

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urządzenia w domach i osiedlach są własnością Towarzystwa. Powinny być one w interesie samych Najemców utrzymywanie w należytym stanie.

§ 3

1.Postanowienia niniejszego regulaminu mają na celu ochronę mienia Towarzystwa,  

   utrzymanie bezpieczeństwa,   higieny i  estetyki  budynków i  ich  otoczenia  oraz  

   zapewnienia warunków zgodnego współżycia mieszkańców.

2.Przepisy regulaminu określają obowiązki Towarzystwa oraz Najemców i mieszkańców

3.Najemca jest odpowiedzialny w zakresie postanowień niniejszego regulaminu za 

   wszystkie osoby prawa jego reprezentujące  w tym członków rodziny, mieszkańców,  

   domowników, gości itd.

2. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEŻYTYM STANIE   

    TECHNICZNYM BUDYNKÓW, URZĄDZEŃ l INSTALACJI ORAZ MIESZKAŃ.

OBOWIĄZKI  ŚWIDNICKIEGO TOWARZYSTWA  BUDOWNICTWA SPOŁECZNEGO

§ 4

Towarzystwo zobowiązane jest do:

1.Przekazywania Najemcom mieszkań w stanie zdatnym do użytku.

2.Usuwania wad wynikłych z niewłaściwego wykonania budowy lub wad materiałów 

   budowlanych, powstałych   bądź   ujawnionych   w  okresie   rękojmi   liczonym   od   daty   

   przekazania   /objęcia mieszkania/ w użytkowanie. 

3.Protokolarnego odbioru mieszkania w przypadku opuszczenia go przez Najemcę.

§ 5

Towarzystwo jest zobowiązane:

1.Dbać o stan techniczny budynków oraz ich otoczenia i pomieszczeń wspólnego użytku,  

   jak np. korytarze, suszarnie, piaskownice.

2.Zapewnić mieszkańcom dogodne i bezpieczne przejście do domów i mieszkań   oraz 

   zapewnić właściwy stan techniczny tych przejść w stopniu umożliwiającym bezpieczne  

   poruszanie się po nich

3.Zapewnić oznakowanie budynków /nazwy ulic i numery domów/, oraz pomieszczeń w 

   budynkach przeznaczonych do wspólnego użytku przez mieszkańców.

4.Zapewnić odpowiednie zbiorniki do składania  odpadków i  nieczystości  oraz  zapewnić  

   ich opróżnianie z zachowaniem wymagań sanitarno - porządkowych.

§ 6

1.Towarzystwo zalicza do swoich obowiązków w zakresie napraw wewnątrz lokalu 

   mieszkalnego: 

a)naprawy   głównych   przewodów   instalacji   elektrycznych   znajdujących   się   w   

   lokalach   /z wyłączeniem   gniazd   wtykowych   i   przełączników,   wchodzących   w   

   zakres   standardowego wyposażenia lokalu/,

b)naprawy  instalacji  ciepłej   i  zimnej  wody,   instalacji  gazowej   oraz odprowadzenia  

   ścieków wchodzącej w zakres standardowego wyposażenia lokalu (z wyłączeniem baterii),

c)naprawy centralnego ogrzewania chodzącego w skład standardowego wyposażenia lokalu,

d)naprawy polegające na usunięciu zniszczeń, powstałych wewnątrz pomieszczeń  na 

   skutek wadliwego   wykonania   bądź   zaniechania   wykonania   napraw   należących   do   

   obowiązków Towarzystwa.

2.Naprawy, o których mowa w pkt, 1  finansowane są z funduszu na remonty i 

   konserwacje Towarzystwa.

OBOWIĄZKI NAJEMCÓW

§ 7

1.Lokal mieszkalny może być użytkowany tylko w celach mieszkaniowych . Prowadzenie w 

   mieszkaniu działalności gospodarczej  bez zgody Towarzystwa zabronione pod rygorem  

   natychmiastowego rozwiązania umowy. W lokalach mieszkalnych i piwnicach najemcy nie 

   mogą instalować żadnych urządzeń i maszyn nie związanych z mieszkalną funkcją lokalu 

   oraz urządzeń, których eksploatacja może być uciążliwa bądź szkodliwa dla innych 

   mieszkańców. W piwnicach zabrania się instalować jakichkolwiek urządzeń.

2.Zabrania się trzymania (hodowli) w mieszkaniach i pomieszczeniach wspólnych zwierząt 

   niebezpiecznych lub uciążliwych dla innych lokatorów.

§ 8

1.Najemca jest zobowiązany dbać o należytą konserwację zajmowanego mieszkania i 

   innych przydzielonych mu pomieszczeń np. garaże, pomieszczenia na wykonywanie 

   zawodu, piwnice itp.

2.Najemca na żądanie Towarzystwa zobowiązany jest do każdorazowego udostępniania 

   lokalu celem przeprowadzenia napraw i remontów, jak również napraw związanych z 

   funkcjonowaniem urządzeń.

§ 9

Do szczególnych obowiązków Najemcy zajmującego lokal w budynku Towarzystwa zalicza się:

1.Obowiązek odnawiania lokalu na jego koszt, polegający na:

a)malowaniu sufitów i ścian co najmniej raz na cztery lata lub tapetowaniu ścian z 

   częstotliwością wynikającą z właściwości techniczno-estetycznych tapet, 

b)malowaniu olejnym drzwi, ścian i podłóg przeznaczonych do malowania olejnego oraz 

   grzejników, rur i innych urządzeń malowanych olejno do zabezpieczenia przed

   korozją - w miarę potrzeby, ze względu na zużycie lub odpadnięcie farby olejnej  

   chroniącej je przed zniszczeniem, jednak nie rzadziej niż co 4 lata.

2.Naprawę   i   wymianę   podłóg,   posadzek,   wykładzin   podłogowych   oraz   ściennych    

   okładzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni oraz pomieszczeniach sanitarnych.

3.Naprawę urządzeń techniczno-sanitarnych w mieszkaniu łącznie z wymianą tych  

   urządzeń, a w szczególności:

a)baterie, krany czerpalne i przelotowe, zlewozmywaki, umywalki, muszle, sedesy, wanny,  

   piecyki gazowe /junkersy/, piecyki kuchenne i gazowe itp.,

b)naprawy pozostałych urządzeń sanitarnych łącznie z wymianą zużytych części,

c)naprawa drzwi i okien, polegająca na usuwaniu drobnych uszkodzeń,

d)naprawa lub wymiana okuć /zamków, zamknięć itp./,

e)usuwanie zatkania przewodów odpływowych z urządzeń sanitarnych lokalu np. zlewu,  

   wanien, misek klozetowyh itp.,

f)uzupełnienie oszklenia drzwi i okien,

g)naprawy   piecyków  gazowych  /junkersów/,   piecyków  kuchennych  gazowych  i   

   elektrycznych, polegającej na usuwaniu uszkodzeń lub wymianie części zużytych,

h)naprawa i wymiana osprzętu instalacji elektrycznej z wyłączeniem wymiany przewodów,

i)konserwacja, naprawa lub wymiana na nowe liczniki zimnej, ciepłej wody i użytkowanych  

   przez lokatorów zamontowanych w ich mieszkaniach lub na schodowych w specjalnie  

   zamykanych szafkach, dokonywane są na koszt lokatorów z zastrzeżeniem, że liczniki te  

   mogą być naprawiane lub wymieniane tylko i wyłącznie za pośrednictwem Towarzystwa (ze  

   względu na rozplombowanie liczników), a przy czym za dokonane czynności Towarzystwo  

   będzie obciążać Najemcę, 

j)obowiązek legalizacji liczników co 5 lat ciąży na najemcy.

§ 10.

1.W razie nie dokonania niezbędnych napraw przez Najemcę, Towarzystwo - po  

    bezskutecznym wezwaniu - ma prawo przeprowadzić te naprawy na jego koszt. 

2.Wszelkie uszkodzenia wewnątrz lokalu lub poza nim powstałe z z przyczyn leżących po  

    stronie  Najemcy lub mieszkańców obciążają Najemcę.
§ 11

W odniesieniu do Najemców lokali w budynkach Towarzystwa, zawarta umowa najmu powinna określić - oprócz wysokości czynszu najmu - również rozgraniczenie obowiązków Towarzystwa i Najemców w zakresie napraw wewnątrz lokali.

§ 12.

1.Wszelkie  przeróbki w mieszkaniu,  ponadnormatywne wyposażenie  i wykończenie   

   mieszkań mające charakter trwały i podnoszące wartość użytkową mieszkania, jeśli  

   połączone jest ze zmianami   w   układzie    funkcjonalnym    lub   zmianami    

   konstrukcyjnymi,    wymagają   zgody Towarzystwa,

2.Jako podstawowy zakres ponadnoramtywnego wyposażenia i wykończenia mieszkań uznaje  

   się:
   a/położenie podłóg z deszczułek drewnianych względnie parkietu mozaikowego,

   b/wykonanie zmywalnych okładzin ściennych /glazura/,

   c/obudowa węzłów sanitarnych /obudowa pionów wodno-kanalizacyjnych, obudowa   

      wanny/,

   d/stosowanie w łazienkach i WC innych materiałów podłogowych,

3.Wartość nakładów, o których mowa w pkt. 2 nie podnosi wartości lokalu. Zabrania się  

   dokonywania jakichkolwiek przeróbek instalacji gazowej, sanitarnej, elektrycznej,
   centralnego ogrzewania, TV-kabl. itp.

§ 13.

W odniesieniu do zwalnianych mieszkań, Towarzystwo nie zwraca kosztów poniesionych z tytułu ponadnormatywnego wyposażenia i wykończenia mieszkania, określonego w § 12.

§ 14.

1.Nie wolno naprawiać we własnym zakresie zabezpieczeń elektrycznych       

   (bezpieczników). Za straty   wynikłe   wskutek   manipulacji   przy   bezpiecznikach,     

   odpowiedzialni   są   mieszkańcy korzystający z tego pionu.

   W przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzeń, należy niezwłocznie zawiadomić    

   Towarzystwo.

2.W przypadku  stwierdzenia  ulatniania  się gazu,   należy  natychmiast  zamknąć zawory  

   przy gazomierzu, po czym zawiadomić Pogotowie Gazowe i Towarzystwo.

§ 15.

Dostęp do piwnic powinien być użytkownikowi stale zapewniony. Jednocześnie użytkownicy zobowiązani są przestrzegać, aby drzwi w pomieszczeniach piwnicznych były stale zamykane na klucz. Klucze do drzwi piwnicznych zakupuje na koszt Najemcy Towarzystwo lub sam Najemca.

§16

Na okres zimy użytkownicy mieszkań powinni zabezpieczyć mieszkania przed utratą ciepła.

§ 17

1.O  poważniejszych  uszkodzeniach  urządzeń  i  instalacji  w mieszkaniach  należy  

   niezwłocznie zawiadomić Towarzystwo, w przeciwnym razie użytkownik mieszkania  

   ponosi odpowiedzialność za szkody i straty, które mogą wyniknąć w jego mieszkaniu lub  

   u sąsiada, wskutek zepsucia instalacji lub urządzeń.

2.Towarzystwo lub osoba przez niego upoważniona, uprawniona jest do kontrolowania  

   urządzeń i instalacji w mieszkaniu.

§ 18

Ze względu na dobro ogółu mieszkańców, troskę o mienie Towarzystwa oraz higienę w domach należących do niego, każdy z użytkowników mieszkań zobowiązany jest umożliwić w określonych dniach i godzinach wejście do mieszkania w celu skontrolowania stanu wewnętrznego i ogólnego stanu mieszkania.

3. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY l ESTETYKI DOMU (OSIEDLA) l   

   OTOCZENIA.

§ 19

1.Wszyscy mieszkańcy powinni przestrzegać i utrzymywać czystość na klatkach 

   schodowych, korytarzach i piwnicach oraz posesji.

2.Najemcy zobowiązani są do sprzątania /zamiatania, mycia/ klatek schodowych.

§ 20

1.Nie należy wyrzucać przez okna i balkony jakichkolwiek śmieci, niedopałków,    

   papierków, itp. wykładać na parapetach okien pożywienia dla ptactwa ze względu na  

   zanieczyszczanie przez nie ścian domów, chodników oraz odzieży przechodniów

2.Do muszli klozetowych nie należy wrzucać śmieci, kości, szmat i innych przedmiotów  

   mogących spowodować niedrożność rur. W razie zapchania rur,
   użytkownicy mieszkań położonych ponad miejscem zapchania rur, zostaną obciążeni   

   kosztami oczyszczenia.

3.Zabrania się umieszczania skrzynek i donic kwiatowych na zewnętrznych parapetach okien  

   oraz poza obrębem balustrad balkonowych.

§  21

Trzepanie i pranie dywanów, chodników itp. może się odbywać wyłącznie w miejscach do tego przeznaczonych oraz jedynie w godzinach od 7 do 20 . Nie należy prać i trzepać dywanów, pościeli, ubrań itp. na balkonach, na klatkach schodowych i w oknach.

§ 22

1.Podlewanie kwiatów na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywać się z  

   umiarem, tak aby strumienie wody z ziemią nie ściekały po murze niszcząc elewację i  

   zabrudzając położone niżej okna i balkony, a nawet przechodniów.

2.Opiekę nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami poleca się wszystkim  

   mieszkańcom domu (osiedla).

4. KORZYSTANIE Z WÓZKARNI - ROWEROWNI.

§ 23

W wózkami - rowerowni należy przechowywać jedynie wózki i rowery.

5. KORZYSTANIE Z SUSZARNI.

§ 24

1.Odzież należy suszyć w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach  

   /suszarniach/.

2.Po zebraniu wysuszonej odzieży, należy pomieszczenie /suszarnie/ sprzątnąć i  

   pozostawić w należytym stanie.

3.Pomieszczenie suszarni nie służy do przechowywania żadnych rzeczy ruchomych

6. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZEŃSTWA POŻAROWEGO.

§ 25

1.W budynkach nie wolno przechowywać materiałów opałowych i łatwopalnych. Klatek  

   schodowych i korytarzy piwnicznych nie wolno zastawiać meblami, opakowaniami,  

   wózkami dziecięcymi lub innymi przedmiotami utrudniającymi swobodne poruszanie się,  

   niezbędne w wypadku pożaru.

2.Palenie  papierosów  i  używanie  otwartego ognia  na  klatkach  schodowych  i   

   piwnicach jest zabronione.

3.W piwnicach nie wolno przechowywać substancji żrących, cuchnących i łatwopalnych.

7. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPÓŁKORZYSTANIA Z NIERUCHOMOŚCI . 

§ 26
Warunkiem zgodnego współkorzystania z nieruchomości przez  wszystkich mieszkańców domu (osiedla) jest wzajemna pomoc i niezakłócanie sobie spokoju.

1.Dzieci, w miarę możliwości, powinny bawić się na placach zabaw lub innych do tego  

   miejscach przeznaczonych. Należy przestrzegać, aby dzieci nie bawiły się koło  

   śmietników, nie przebywały na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Za  

   niewłaściwe zachowanie się dzieci odpowiedzialni są rodzice.

2.Zabrania się trzymania na balkonach zwierząt powodujących zakłócanie spokoju oraz  

   zabrudzenie elewacji, parapetów okien i balkonów innych mieszkańców.

3.Zabrania się dokarmiania ptaków w pobliżu budynków mieszkalnych i na balkonach,  

   powodującego przyzwyczajanie ich do przesiadywania na budynkach.

4.Parkowanie samochodów i innych pojazdów może odbywać się wyłącznie w miejscach  

   wyznaczonych i zgodnie z przyjętym oznakowaniem i przepisami drogowymi, pod rygorem  

   kar wykroczenia.

5.Właściciel nieruchomości nie jest zobowiązany do zapewnienia miejsc parkowania dla  

   wszystkich mieszkańców budynków.

6.Właściciel nieruchomości powiadomi Straż Miejską o przypadkach naruszenia zasad  

   określonych w ust. 4.

§ 27.

Cisza nocna obowiązuje od godziny 22°° do 6°°

§ 28.

Psy należy wyprowadzać na smyczy poza obręb domu ze względu na możliwość zanieczyszczenia obejścia i niszczenia trawników, kwietników, na bezpieczeństwo innych osób. Zanieczyszczenia na klatkach schodowych, korytarzach, przed budynkiem spowodowane przez psy lub inne zwierzęta zobowiązani są usunąć niezwłocznie ich właściciele.

§ 29

1.Motocykli, skuterów, motorowerów i rowerów nie wolno przechowywać na klatkach  

   schodowych oraz korytarzach piwnic ze względu na tarasowanie przejść oraz zabrudzenie  

   smarami podłóg i ścian jak również wydzielające się nieprzyjemne zapachy.

2.Pojazdy,  o  których  mowa w  pkt.1 mogą być przechowywane w pomieszczeniu do  

   tego przeznaczonych, jeżeli takie są w budynkach.

§ 30

Brama/y/ domu/ów/ powinna/y/ być zamykana/e/ szczególnie w godz. od 22°° do 6°°.

§ 31

Zakładanie  anten - telewizyjnych,  radiowych,  satelitarnych - w oknach,  na  balkonach oraz na dachach jest zabronione.

§ 32

Szafki reklamowe i szyldy w bramach i na murach domu mogą być instalowane po uprzednim otrzymaniu zgody Towarzystwa.

8. PRZEPISY KOŃCOWE.

§ 33.

1.Uwagi, życzenia i zażalenia Najemców odnośnie nieprzestrzegania niniejszego regulaminu  

   przez mieszkańców powinny być zgłaszane do Towarzystwa.

2.Uwagi, życzenia i zażalenia powinny być rozpatrzone przez Towarzystwo, a zainteresowany
   powinien być zawiadomiony o sposobie załatwienia w terminie 30 dni od daty zgłoszenia.

§ 34.

1.Naruszenie postanowień niniejszego regulaminu  może być podstawą do wypowiedzenia  

   przez towarzystwo umowy najmu.

2.W przypadku wyrządzenia szkody w mieniu Towarzystwa, uprawnione jest ono do   

    wystąpienia z roszczeniem odszkodowawczym  w celu wynagrodzenia powstałej szkody.

Regulamin zatwierdzony został Uchwałą nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 27.10.2008 r.

