
Załącznik nr 4 do Umowy najmu

REGULAMIN  ROZLICZEŃ 

ŚWIDNICKIEGO TOWARZYSTWA  BUDOWNICTWA SPOŁECZNEGO , 

Z NAJEMCAMI ZWALNIAJĄCYMI MIESZKANIE .

Zatwierdzony Uchwałą Rady Nadzorczej nr  2/2015  w dniu 30.01.2015
=======================================================================

1. Najemca zwalniający lokal mieszkalny, (lokal usługowy) zobowiązany jest :

-przekazać lokal odnowiony tj. pomalowany dwukrotnie farbą emulsyjną w kolorze

  białym lub pokryć koszt  odnowienia go przez ŚTBS,

-pokryć koszty usunięcia uszkodzeń lokalu nie ujętych w punkcie 2 Regulaminu,

-pokryć koszty zużycia bądź wymiany urządzeń techniczno-sanitarnych oraz innych

 elementów wykończenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztów budowy   

 lokalu i stanowiących normatywne wyposażenie lokalu, 

-pokryć koszty zużycia lub wymiany podłóg. 
2. W przypadku nieodnowienia mieszkania przez Najemcę, zobowiązany jest on do zapłaty odszkodowania w wysokości 1 miesięcznego  czynszu  za lokal . 
3. Najemca zwalniający lokal zobowiązany jest pokryć koszty zużycia urządzeń techniczno-sanitarnych w pełnej wysokości za cały okres używania przez niego lokalu odpowiednio do stopnia zużycia.

4. Pokrycie kosztów, o których mowa w p-cie 1, 2 następuje poprzez pomniejszenie kaucji zabezpieczającej o kwotę uwzględniającą stopień zużycia urządzeń techniczno-sanitarnych, materiałów podłogowych, wyposażenia mieszkania.

5. Stopień zużycia urządzeń techniczno-sanitarnych ustala komisja w trakcie wizji lokalnej w lokalu przy uwzględnieniu normatywnych okresów użytkowania oraz w oparciu o ich wartość wyliczoną na podstawie cen jednostkowych materiałów i wartość robocizny przyjętych  wg aktualnego wydawnictwa „SEKOCENBUDU” TJ. Informatora o cenach materiałów budowlanych i Informatora o stawkach robocizny kosztorysowej wydawanego kwartalnie przez Wydawnictwo WACETOB i obowiązujących w dniu zwalniania lokalu . 

6. Normatywne okresy użytkowania poszczególnych urządzeń techniczno-sanitarnych w lokalach mieszkalnych wynoszą w latach :

a) bateria wannowa z natryskiem ręcznym
10

b) bateria zlewozmywakowa, umywalkowa
10

c) piec gazowy dwufunkcyjny
15

d) umywalka
15

e) syfon umywalkowy
10

f) ustęp typu KOMPAKT
15

g) muszla ustępowa
10

h) dolnopłuk
10

i) sedes                                                 wymiana przy każdym nowym najemcy  

j) wanna
15

k) syfon wannowy
10

l) kuchenka gazowa czteropalnikowa z piekarnikiem
15

ł) zlewozmywak
15

m) syfon podwójny zlewowy
10

n kran czerpalny do pralki
10

o) grzejniki
30

p) zawory grzejnikowe
10

r) skrzydło drzwiowe wewnętrzne 
20

s) schody drewniane  
20 

7. Przy wycenie stopnia zużycia materiałów podłogowych stosuje się zasady analogiczne jak dla urządzeń techniczno-sanitarnych. Normatywne okresy użytkowania materiałów podłogowych w lokalach mieszkalnych i usługowych wynoszą :


a) wykładziny podłogowe PCW
10


b) płytki podłogowe i ścienne ceramiczne
30

c) panele podłogowe
20

8. Podnoszenie standardu wyposażenia mieszkania dopuszczalne jest przy zachowaniu następujących zasad :

a) wszelkie przeróbki w mieszkaniu, ponadnormatywne wyposażenie i wykończenie mieszkań mające charakter trwały, jeśli połączone jest ze zmianami w układzie funkcjonalnym lub zmianami konstrukcyjnymi, wymaga zgody Towarzystwa,

b) jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposażenia i wykończenia mieszkań uznaje się w szczególności :

- położenie podłóg drewnianych lub drewnopochodnych,

- obudowa węzłów sanitarnych (pionów wodno-kanalizacyjnych, wanny) ,

- wykonanie zmywalnych okładzin ściennych (glazura),

· stosowanie w łazienkach i w WC innych materiałów podłogowych.

c) wartość nakładów, o których mowa w p-cie b) nie podnosi wartości lokalu,

d) z tytułu ponadnormatywnego wyposażenia, o którym mowa w p-cie b) Towarzystwo nie zwraca kosztów poniesionych przez Najemcę,

e) w przypadku awarii instalacji wspólnych w budynku i konieczności rozbiórki części wyposażenia, o którym mowa w p-cie b), Towarzystwo nie zwraca kosztów ich uzupełnienia lub naprawy.

Regulamin  zatwierdzony dnia 30.01.2015, uchwałą RN nr 2/2015  . 
